ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № ___
О заключении в будущем  договора  купли-продажи недвижимого имущества

Г.Тверь 







«____» ________ 2008г. 

Садоводческое некоммерческое товарищество «НовоГорки», в лице председателя правления Николаева Алексея Борисовича,  далее именуемый "ПРОДАВЕЦ", и _____________________ именуемый в дальнейшем "ПОКУПАТЕЛЬ", вместе именуемые «СТОРОНЫ» заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. СТОРОНЫ договорились о подготовке и заключении в последующем договора купли-продажи недвижимого имущества, а  именно: земельного участка под № ___ из земель сельскохозяйственного назначения, вид использования – под ведение дачного строительства с правом регистрации проживания, общей площадью ______ кв.м., (точная площадь земельного участка будет определена после составления на него межевого дела и получения кадастрового плана), расположенного, по адресу: Россия, Тверская область, Конаковский район, д. Горки, общий кадастровый номер участка площадью 60 000 кв. метров 69:15:00:00:13:0227, именуемый в дальнейшем - ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ, для строительства жилого дома .

1.2. Указанный земельный участок принадлежит ПРОДАВЦУ на праве аренды, на основании договора передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от 30.03.2007 г., зарегистрированным  Управлением Федеральной регистрационной службы по тверской области в  Едином государственном   реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 27.04.2007 г.  за № 69-69-01/008/2007-048. На вышеуказанном земельном участке другие объекты недвижимости отсутствуют.

1.3. Покупатель за свой счет осуществляет на указанном земельном участке строительство жилого дома и после ввода дома в эксплуатацию оформляет ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ в собственность.

2. СТОИМОСТЬ ДОГОВОРА, ПОРЯДОК ОПЛАТЫ. 

2.1. Указанный ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ оценивается и продается по соглашению сторон 150000 (сто пятьдесят тысяч ) рублей за 100 кв.м., стоимость договора ________________ рублей. Окончательная стоимость договора, будет определена после формирования межевого дела для определения точной площади земельного участка и получения кадастрового плана на данный объект недвижимости. В случае увеличения  площади земельного участка ПОКУПАТЕЛЬ обязан доплатить за неоплаченные метры. Если площадь земельного участка окажется меньше, указанной в договоре, ПРОДАВЕЦ обязан вернуть излишне уплаченные денежные средства.

2.2. При подписании договора ПОКУПАТЕЛЬ вносит задаток ПРОДАВЦУ за земельный участок в размере 150 000 рублей, который зачитывается в общую стоимость договора и оставшиеся сумма _____________ рублей в течении 30 дней со дня подписания договора.
3. СПОРЫ ПО ПРЕДМЕТУ ДОГОВОРА

3.1. "ПРОДАВЕЦ" довел до сведения "ПОКУПАТЕЛЯ", а "ПОКУПАТЕЛЬ" принял к сведению, что по предмету договора споров не имеется.

4. ОБРЕМЕНЕНИЯ (ПРАВА ТРЕТЬИХ ЛИЦ) 

4.1. "ПРОДАВЕЦ" ставит в известность "ПОКУПАТЕЛЯ", а "ПОКУПАТЕЛЬ" принял к сведению, что на момент заключения настоящего договора продаваемый ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ не обременен обязательствами третьих лиц, никому не продан, не заложен, никому по закону не передан и не обещан в дарение, в споре и под запрещением (арестом) не состоит. 

5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН  

 5.1. Настоящий договор является предварительным и содержит основные условия  договора купли-продажи  недвижимого имущества, который будет заключен в будущем.

5.2.Стороны обязуются заключить основной договор после сдачи ПОКУПАТЕЛЕМ жилого дома в эксплуатацию оформления его в собственность и выкупа земельного участка в собственность. До указанной даты ПРОДАВЕЦ обязуется не совершать с другими партнерами сделок в отношении указанного п.1.1. настоящего договора ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ и предоставлять ПОКУПАТЕЛЮ всю необходимую документацию для совершения вышеуказанных сделок.

5.2. Если ПОКУПАТЕЛЬ уклоняется от заключения основного договора  купли-продажи, либо не исполняет п.2.2 настоящего договора, то ПРОДАВЕЦ имеет право расторгнуть в одностороннем порядке настоящий договор и внесенный ПОКУПАТЕЛЕМ задаток остается у ПРОДАВЦА.

5.3. В случае если одна из СТОРОН будет уклоняться от заключения основного договора, вторая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор.

5.4. Ответственность и права сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются законодательством Российской Федерации.

5.5. Оформление земельного участка и объектов недвижимости, находящихся на нем в собственность возлагается полностью на ПРОДАВЦА.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

6.1.в стоимость земельного участка входит: 


составления генплана и эскизного проекта на дом;


электричество трехфазное разрешенная мощность 6 кВт, с подводкой к дому под землей бронированным кабелем (алюминий 4 на 10 квадрата); 


водопровод от существующей скважины, с установкой возле дома водопроводного колодца для присоединения дома к пластиковой трубе диаметром 32мм.(диаметр магистральной  пластиковой трубы 90мм.); 

6.5. ПОКУПАТЕЛЬ  вправе передать свои права по настоящему договору  третьим лицам,  уведомив об этом ПРОДАВЦА.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Стороны освобождаются от  ответственности  за  частичное  или полное  неисполнение  обязательств  по настоящему договору,  если оно явилось следствием природных явлений,  действия  внешних  объективных факторов  и  прочих  обстоятельств  непреодолимой  силы (в т.ч. состояния здоровья сторон, не дающее возможности физически  исполнить обязательства по   настоящему договору)  и  если  эти обстоятельства  непосредственно  повлияли  на  исполнение  настоящего договора

Срок исполнения обязательств по настоящему  договору отодвигается соразмерно  времени,  в  течение  которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а также последствия,   вызванные    этими обстоятельствами.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой  силы  или  их  последствия будут  длиться  более трех месяцев,  то Продавец и Покупатель обсудят, какие меры следует принять для продолжения сделки. Если стороны не смогут договориться в течение двух месяцев,  тогда каждая из сторон вправе потребовать расторжения договора.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1.  Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.

8.2. Настоящий договор составлен и подписан в двух экземплярах и имеют одинаковую юридическую силу.

8.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ПРОДАВЕЦ
	ПОКУПАТЕЛЬ

	С Н Т «НовоГорки» 171296, Россия, Тверская область,  Конаковский р-н, дер.Горки 

тел. (4822) 42-96-66, факс (4822) 42-26-93   

 ИНН 6911025716   КПП 691101001 ОГРН  1066900007305 р/с40703810200010000641 

в филиале «Вышневолоцкий» ЗАО «ЭКОНАЦБАНК» РКЦ г. В.Волочек        к/с 30101810300000000793  БИК 042819793, ИНН 7728027480 


	 ______________________________________ 

паспорт: _______________________________ 

_______________________________________ 

_______________________________________ 

зарегистр.: _____________________________ 

_______________________________________ 

тел. ___________________________________ 

	Председатель Правления ____________ Николаев А.Б.


	 _________________________ 


